CALCULO DO CUSTO DE REPRODUGAO

PARAMETROS VALORES
AREA Total 109,73
Area abatida 4,312
Area equivalente 105,418
CUB ou VUB 1881,49
BDI

Custos extra CUB

BDI+custos extras ICA 87-5/2011 1,35

CUSTO REPRODUCAO

RS 267.762,93

CALCULO DA DEPRECIAGAO

PARAMETROS

TIPO (TABELA 1 ICA 87-5/2011)

VIDA UTIL (Vut) anos

Estado de conservagdo (tabela 2 ICA)
idadde aparente (anos)

% vida

Kd (% depreciagdo)
valor residual (fiker 2005)

LOJAS
67
b
20
30%
19,50%
20,00%

Depreciagdo RS

| RS 41.771,02

AREA EQUIVALENTE (NBR 12721)

Documento: APENDICE D LAUDO CANTINA HFASP - P4gina 1/2 - Hash MD5: 9ae5096¢3635b2eff11979166200df9f

Fator de Area
Edificagdo Area Faixa de fator poderagao abatida
garagem 0 0,50-0,75 0,6 0
area sem acabamento (no o0sso) 0 0,75-0,90 0
area de loja sem acabamento 0 0,40-0,60 0
varandas 21,56 0,75-1 0,8 4,312
terracos ou dreas descobertas sobre lajes 0 0,3-0,6 0
estacionamento sobre terreno 0 0,05-0,1 0
TOTAL 4,312

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

REPRODUGAO RS 267.762,93
DEPRECIACAO RS 41.771,02
CUSTO DE REEDICAO RS 225.991,91
VALOR DO TERRENO estimado RS 422.322,08
VALOR DO TERRENO minimo RS 362.443,55
VALOR DO TERRENO maximo RS 482.200,62
FATOR DE COMERCIALIZACAO 1,075
VALOR minimo RS 632.568,12
Valor maximo RS 761.306,97
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